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Gigi thiéu vé du an

Thanh phé cua chidng ta dang tang trudng va thay d6i. D& dbi phd véi su thay
déi nay, chidng tdi dang chuén bi ba séch lugc mdi lam kim chi nam cho viéc
phat trién khu dan cu cla Brimbank trong tuong lai. Téng hop Séch Iugc Nha &
(Housing Strategy), Sach lugc Pdc diém Khu L4n cdn (Neighbourhood Character
Strategy) va Khuén khé Phéat trién Khu dén cu (Residential Development
Framework) cGia Brimbank (Du &n) s& cho ching ta phudng hudéng phat trién
khu dan cu mdi vé mat dia di€ém va bang cach nado kh3p Brimbank, trong 20
nam tai.

Muc tiéu cua ching tdi la nham dam béo tinh da dang cla céc khu lan can va su
cung cap nha & cta Brimbank sé dem lai Igi ich cho moi ngudi.

Trong giai doan dau cua qua trinh giao ti€p vdi cOng déng, ching t6i sé thu thap
théng tin d€ tim hi€u ngudi dan danh gid cao diéu gi vé khu Ian cdn va ho sé cén
loai nha & nao trong tuang lai.

DPE lam dugc diéu nay, ching téi can hi€u ddc diém khu 14n cdn cua nhitng khu
dén cu & Brimbank hién tai.

Cac yéu td then chét tao nén déc diém khu 1an cdn gém co:

» Chiéu cao- cac toa nha cao bao nhiéu, hay toa nha c6 bao
nhiéu tang. Chiéu cao cac tda nha anh hudng dén cadi nhin va
cam nhan vé dudng phd va khu lan can.

*» Khéng gian xung quanh cac toa nha — khoang cach tu cac toa
nha va nha téi dudng 10, va tur cac dudng ranh gidi bén va
phia sau bat dong san. Khoang cach xung quanh cac toa nha
anh hudng dén cai nhin cua dudng pho.

= (Cay cbi va phong canh - cai nhin clda cac khu vudn, dong co,
cay c0i, cay canh va bui ram. biéu nay bao gom cay céi &
khu vudn san trudc, hai bén nha va san sau, cling nhu cay
cGi trén dudng pho va cay trong trén bai cd bén Ié dudng.

* Hinh dang - céac tda nha trong nhu thé nao trén dudng phd.
Ki€u kién tric cla cac tda nha, thdi ky xay cat va kich ¢& cua
nd déu anh hudng dén su cdm nhan vé mét khu vuc.

= V4t liéu va mau sdc - loai chét liéu dudc dung trén dudng
phé 13 gi. VAt liéu cé thé 1a gach hay van che, cé thé 1a hon
hop céc vat liéu dugc dung hay ca con dudng cé thé dung
cung loai vat liéu. Mau sac cling dnh hudng dén dén su cam
nhan vé con dudng.

»  Kiéu mdi nha - Géc clia mai nha (bang phang hay dé déc),
vat liéu va mau sac ciia mai nha dudc xay déu gop phan tao
nén cai nhin cua con dudng.
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» B&i dju xe - ga ra, nha dé xe va 18i xe vao dudc dat & dau va
thi€t ké cua né déu anh hudng dén canh quang dudng phd.
L&i xe vao cb thé nam doc mot bén ngdi nha, ga ra ndm phia
sau nha, hodc nha dé xe mé& rdng cé thé 1a phd bién.

» Hang rao phia trudc - ki€u va chiéu cao clia hang rao phia
trudc anh hudng dén su' cdm nhan vé con dudng. Hang rao
cé thé cao va rén chic, hay thdp va mé rong. Ching cé thé
dugc xdy bang thép, cay hay gach. Trén mét s6 con dudng cé
thé khdng cé hang rao phia trudc nha.

* Quang canh - cé thé nhin thdy nhitng gi xung quanh va tu
khu 1&n cdn. Dia hinh d&t cé thé anh hudng diéu nay.

»  B6 tri dudng phé - kiéu cach cac con dudng va nha khéi dugc
b6 tri thé nao. Do khi dudng phd dugc bé tri thdng doc va
theo ki€u khung ludi, mdt s6 con dudng cé thé uén cong va
lugn khuc, hay thanh ngd cut.

Hién tai chuing toi dang tham quan, xem xét va thu thap théng tin lién quan dén
tat cd cac khu dén cu cua Brimbank dé nhan ra déc diém hién tai cua khu lan
can.

Sau khi hoan tat viéc nay, mot sach lugc vé ddc diém khu Ian cén sé dat ra
phuong hudng cho ching téi va mét 1a tén trong dac diém hién thdi hay la
khuyén khich su thay ddi, tuy thudc vao cac nguyén vong phat trién nha 4 Ia gi.

Sach lugec Nha & sé dat ra cdc nguyén vong phat trién nha &, bao gém cac vi tri
dudc uu tién cho su phat trién.

Nhirng gi du an khong thuc hién

Dung véi cac quy dinh nghiém ngat thiét 1ap bai Chinh phu Ti€u bang, H6i ddng
Thanh phé khéng thé nghiém cdm mat dd xay dung trong cac khu dén cu, ngoai
trir cdc trudng hdp ngoai 1. Ly do la vi Chinh pha Tiéu bang da ra chi thi |a tat
ca cac khu dan cu phai ung h6 va cho phép su gia tang nha ¢. Do dd, du an nay
s& khdng han ché su phat trién nha & hay méat dé xay dung - thay vi vy, nd sé
nghién clru va dé xuét cac phudng an quan ly phat trién nha & dé dap 'ng cac
nhu cau clua cong dong hién tai va vé sau.

Khéng cé dé xudt thay dbi cho cac khu thuong mai, hay chinh sdch qui hoach déi
v@i Trung tam Hoat dong Chinh cua St Albans hay Trung tdm Hoat dong Thanh
phG6 cua Sunshine.

Du &n nay sé& khdng danh gid tAm quan trong clia ddc diém di san cla nhirng nai
di san & Brimbank. Nhirng nai cé tinh quan trong vé di sdn dugc nhan ra va bao
vé qua viéc ap dung chudng trinh Bao vé Di san (Heritage Overlay) - day la mot
chuang trinh khac biét véi dac diém khu Ian cén.
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Quy vi c6 thé cung cap y kién phan hdi bang cach:

e dung cdng cu anh xa x& hoi § trang Y kién cua quy vi (Your Say): Housing
and Neighbourhood Character Strategies | Your Say Brimbank

e hoan thanh mot khao sat & trang Y kién cua quy vi (Your Say): Housing
and Neighbourhood Character Strategies | Your Say Brimbank

NE€u can su gilp d3 s dung cong cu anh xa xa hdi, hay hoan thanh khao sat hay
lién lac chang toi sir dung cac chi tiét & cudbi trang nay.

FAQ - Cac cau hoi thuang gap
Y kién phan hdi cua tdi sé dudc sir dung nhu thé nao?

Y ki€n phan hbdi clia quy vi sé& gitp ching tdi hi€u trong tudng lai ching ta can
nhu cdu nha & nao va dia diém nao la tét nhat.

Y ki€n phan héi ctia quy vi con gitp chiing téi hiéu dudc nhitng gi doc ddo va
dudc danh gia cao vé cac khu lan can cua Brimbank Diéu nay sé giup chung toi
nhan biét cac khu Ian cdn can thay déi nhu thé nao qua thdi gian.

Lich st du an

Vao ndm 2019, chdng tdi da thuc hién nghién clu déc diém khu 1an cén cua tat
ca cac khu déan cu & Brimbank. Viéc nay bao gom tim nghe y ki€n phan hoi tir
cbng ddng qua mdt s cac budi tham khao y kién.

Do chinh séch qui hoach ctia Chinh pha Ti€u bang cé mét s thay déi, Hoi déng
Thanh ph§ can tién hanh thém céng viéc dé dac diém cha khu l1an cin va céc
chinh sach vé nha & ctia ching t6i tuang 'ng véi cac chi thi méi cia Chinh phu
Ti€u bang. Diéu nay cb nghia Ia chiing t6i da phai xem xét lai va cdp nhét Sach
lugc Nha & hién thdi - Nha va Nha & 2014 (Home and Housed 2014), cung lac
chling t6i phat trién Sach lugc Déc diém Khu Lan can.

Qua trinh phén tich phan nén dudc bt dau cho cac sach ludc nay vao nam
2020/21, diéu nay bao gdbm su phan tich nhan kh&u hoc va nhu cdu nha & cho
sach ludc nha 8 méi va mot cudc xem xét ti mi ban du thao Nghién clru 2019 vai
cac chi thi ctia Chinh phu Tiéu bang. M6t ban bdo cdo trinh bay chi tiét vé su tién
trién va phan tich nén dugc ndp vao va xac nhén bdi H6i déng Thanh phd vao
thang 8, 2021.

Quy vi cd thé doc bdo cdo vé tién trién va phan tich nén tai ddy: Housing
Strategy Review and Update - 17 August 2021 Council Report

Vi sao can chuan bi Sach lugc Nha &?

V@i su tang trudng clda Brimbank ching t6i muén dam bao thanh phd c6 dung
loai va dung s6 lugng nha & cho cong dong hién nay va trong tucng lai.

Chung ta cling can dam bao la nha & mdi dugc xay & nhitng ngi tién cho viéc
mua sam, s dung phuaong tién giao thdng va cac dich vu, va khong khuyén
khich xay nha & nhirng nagi c6 van dé lo ngai vé moi trudng hay sic khoe va su
an toan.
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Vi sao can chuén bi Sach ludc Pic di€ém Khu lan can?

Nha mdi can dugc thiét k& sao cho phu hgp vdi dic diém khu Ian cén hién thdi
clla mot khu vuc hodc ching ta muén thdy cé su thay ddi nao ddi véi dac diém
khu 1an cdn hién thdi cia mét khu vuc, nha mdi can hd trg déc diém khu 1an can
mdi va uu tién hon.

Ban du thao Nghién cltu 2019 nhén ra 39 vung ddc diém khu 1&n cdn khip thanh
phd. 39 vung dac diém nay can dudc xem xét lai va diéu chinh d& ching ta hiéu
dudc diéu gi da thay d6i ké tir nhitng 1an danh gid ban dau vao nam 2019, va
cac diém khac biét va gidng nhau giita cdc vung nay, diéu gi dugc danh gia cao
va diéu gi la doc nhat.

Vi sao cian chuan bi Khuén khé Phat trién Khu dan cu?

Khudn khé Phat trién Khu dan cu Ia két qua dau ra sau cung cua du an. Khudn
kh& 18y chinh sach tir Sach lugc Nha & va Sach lugc Dac diém Khu |an cén vé sb
lugng, loai va ki€u mau nha mdi va vach ra moét loat cac 'ving thay ddi' vé nha &
khap naoi trong thanh phé.

Bang cach gilip ching téi hi€u quy vi danh gia cao diéu gi vé dac diém khu lan
cén va quy vi mudn ndé thay ddi thé nao trong tuong lai, quy vi cé thé dinh hinh
tuong lai cua cac khu lan can trong Brimbank.

Nhirng thay déi nao dang dugc dé xuat?

Chung téi dang trién khai cac chinh sach va qui hoach mdi va chiing sé chi dao
cho viéc nén xay nha & dau, xay loai nha nao & mét khu vuc va cach phat trién
d&t dai chl y dén ddc diém hién tai cia khu vuc d6 hay ddc diém dudc uvu tién
hon cua nd.

Ngay bay gi&, chiing tdi chi thu thép théng tin va khéng cé dé xuat thay déi cac
luat 1& vé cach phat trién dat dai.

Sau khi nghe dugc y kién cua cdng dong, ching tbi sé bat dau soan thao chinh
sach nha & va dac diém khu I&n cdn mdi. Ching tdi cling sé tién hanh thém
cudc tham khao y kién cdéng ddng dé thir cac ban du thao chinh sach nay va
théng bdo vé cac thay déi trong tudng lai ciia Chuong trinh Qui hoach.

Cac cau hoi & tra Ioi khac:
Sach ludc Nha & la gi?

Sach lugec Nha & Ia mdt k& hoach dai han cua Hoi déng Thanh phé dé quan ly
van dé phét trién nha & trong tuong lai nham dap ’ng cac nhu cau lién tuc cla
cdng ddng. Sach luge Nha & nhén ra cac dia diém dé phat trién khu dan cu mdi
va du &n phat trién nén dugc quan ly nhu thé nao dé cé thé bao vé cac yéu t6
quan trong cua khu lan can va dudgc tinh dén, nhu dudc nhan ra trong Sach lugc
Pac diém Khu 18n can. Sach lugc Nha & cung cdp mot tdm nhin xa chién lugc va
la nén tang cua chinh sach qui hoach trong Chuong trinh Qui hoach cua
Brimbank. Sach lugc Nha & hién tai cua HOi dong Thanh ph6é - Nha va Nha
62014 da phuc vu ching ta trong viéc nay trong tdm nam qua.
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Chinh phu Ti€u bang quy dinh rdng Hdi ddng Thanh phé c6 mét Sach luge Nha &
hién thgi thi hanh nhirng diéu sau dau:
e Dam bao & khap nai trong thanh phd c6 nhiéu co hdi vé nha & khac nhau
dé dap Ung vdi cac nhu cu cua k& hoach dan sé.
e Trinh bay céc sach lugc va co cdu thuc thi dé hd trd cac nhu cau k& hoach
dan s6 va ho gia dinh.
e Nhan ra cac nhu cau nha & cuia déan s6 tudng lai la & dau va sé dudc dap
ng nhu thé& nao khap thanh phé.
e Nhén ra cac dia diém thich hgp cho su phat trién nha & bao gdm nhiing
ndi gan dich vu, cong an viéc lam, phuong tién giao thong céng cong va
cac trung tdm sinh hoat, va cac ving chién lugc phat trién.

MOt dau vao then chdt cua Sach ludec Nha & 1a Sach lugc Bac diém Khu 1an cén
ma né nhan dinh rd diém gi cho thdy su khac biét gilta cidc khu 1&n cén va chi
dao cach khai trién sach ludc trong tuong lai.

Sach lugc Déc diém Khu 1an can la gi?
Sach luge Déc diém Khu 1an can can:

e Nhan ra tinh quan trong tudng déi cia moi khu 1an can.

e Tinh dén ca cac linh vuc cong cling nhu tu.

e Cung cép chi thi cé chién lugc cho ddc diém khu Ian cén dé chi dao cho su
phat trién trong tuang lai qua cac su cdng b vé dac di€m khu lan can uu
tién hodc cac muc tiéu cua déc diém khu 1an cén.

e Tao thanh cd sd cho moi su thay ddi trong Chuong trinh Qui hoach, chdng
han nhu cac chinh sdch hay muc tiéu clia dic diém khu Ian cdn hay cac
danh muc khu dan cu.

Khudn khé Phat trién Khu dan cu 1a gi?

Khudn khd Phat trién Khu dén cu [a mot k& hoach cho thdy miic d6 k& hoach cho
su' thay d6i vé nha & khap thanh phé.

Khudn khé Phét trién Khu dan cu hién tai cta chdng tdi ndm trong Piéu 21.07
clia Chuang trinh Qui hoach cua Brimbank va ung hé su phat trién nha & dugc

dat tai:
e Khu Déan cu Lan céan (Neighbourhood Residential Zone), cho mat d6 xay
dung thép
e Khu Dan cu Chung (General Residential Zone), cho mat do xay dung cao
han; va

e Khu Phéat trién Dan cu (Residential Growth Zone) va Céc Trung tdm Sinh
hoat (Activity Centres), cho mat do dan cu cao.

Hién nay, Khudn khd Phat trién Khu dan cu nay can dudc tai xét va cdp nhat dé
cé lién quan dén tudng lai, va tinh dén céc k& hoach dan sé mdi, cac thay ddi vé
nhan kh&u hoc va cac nguyén vong hién tai cia cdng dong.

Khudn khd Phat trién Khu dén cu mdi cua chidng téi cling cdn phai can ddi cac
muc tiéu ctia Sach luge Nha & va Sach lugec Pac diém Khu 1an cdn dé€ ¢ thé cung
cdp mét su dinh hudng rd rét vé cac dia diém phat trién.
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Chuong trinh Qui hoach ctua Brimbank la gi?
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Chuaong trinh Qui hoach cia Brimbank 1a mdt khudn khd phép dinh cung cdp su

hudng dan vé cach ma cac quyét dinh lién quan dén viéc sif dung va phat trién

dat dai cé thé dudc dua ra. T4t ca dat dai & Brimbank déu ndm dudi Chuang

trinh Qui hoach.

Cé san tai day: https://www.brimbank.vic.gov.au/building-and-

planning/strateqgic-planning-and-development/brimbank-planning-scheme

Nhirng ngay quan trong

Giai doan Du an

Ngay

Cong viéc hau trudng, nghién clfu va ké hoach du an

2021 - hién tai

Qué trinh tham khao bat dau

17 Thang 10 2022

Qua trinh tham khao két thic

28 Thang 11 2022

Xem xét cac y ki€n phan hoi cua cong dong, nghién
clru thém va phat trién cac du thao vé sach lugc va
cac du thao chinh sach qui hoach.

Thang 12 2022 -
gira-2023

Bao cao cho HGi dong Thanh phd

TU gilra-cuGi 2023

Tham khao y kién vé cac du thao sach lugc va kiém
soat du thao qui hoach.

CuGi 2023 - dau
2024

Ban du thdo sau cung dudc trinh cho H6i dong Thanh
ph8 dé& dudc su ing hd cho su chudn bi va dua ra
mot Chudng trinh Qui hoach dugc chinh stra cua
Brimbank

bau - gilra-2024

Tuy thudc vao su ung ho cua HOi déng Thanh phg,
Chuong trinh Qui hoach dudc Chinh slra bat dau

Gilra-2024

Can thém thong tin?

N&u mudn cé thém théng tin vé du an nay, quy vi cé thé lién lac:

Sarah Jepsen-Meek, Nhan vién Qui hoach Chién Iugc 9249 4000

sarahjm@brimbank.vic.gov.au

Dan vi Qui hoach chién lugc (Strategic Planning Unit) -
strategicplanning@brimbank.vic.gov.au

Hay ghé van phong chung toi:

Brimbank Community and Civic Centre
301 Hampshire Rd
Sunshine

Gio’ mé ctra: ThU Hai- thir Sau: 8.45g sang - 5g chiéu

Dé dugc gilp d& thém vé dich thuét, xin hay lién lac Dich vu Théng dich va Phién
dich Qudéc gia (National Translating and Interpreting Service - TIS) qua s6 131 450.

390-1022
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